SAFARA CAMEIRAO

ARQUITECTURA E PATRIMONIO
Regulamento da Operacao de Loteamento
Zona Industrial de Aguiar (ZIAG)

Herdade dos Casdes — Freguesia de Aguiar, concelho de Viana do Alentejo

PreAmbulo

A presente operacao de loteamento tem por objeto a organizacao espacial de uma
area de 50.000,53 m?, localizada na Zona Industrial de Aguiar (ZIAG), sita na Herdade
dos Casdes, em solo classificado como urbano, inscrito na matriz predial urbana sob
o artigo n.° 733-P.

Esta operacao visa a criacao de lotes destinados a instalagao de atividades
econdmicas (industria, armazém, comércio e/ou servigos), bem como a definicdo da

respetiva estrutura viaria e das infraestruturas urbanisticas, em conformidade com:
e O Plano Diretor Municipal (PDM) de Viana do Alentejo;
e O Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacdo de Viana do Alentejo;

e O Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao (RJUE), aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redagcao em vigor;

e A Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, que aprova os elementos
instrutérios dos procedimentos e as normas técnicas aplicaveis aos projetos

de urbanizacao.

Capitulo | — Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.°

Objeto e Ambito

O presente regulamento define as condigdes urbanisticas e construtivas a que deve
obedecer a operacao de loteamento da Zona de Atividades Econdmicas de Aguiar,
visando a criacao de lotes para a instalagao de atividades econdmicas e respetiva

infraestruturacao do terreno.

Artigo 2.°
Enquadramento Legal

A presente operacao de loteamento rege-se pelos seguintes diplomas legais:
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Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro (RJUE);

Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro;

Plano Diretor Municipal de Viana do Alentejo;

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao de Viana do Alentejo.

Artigo 3.°
Natureza do Solo
O terreno objeto da presente operacao esta classificado como solo urbano, integrado

em espaco afeto a atividades econdmicas, nos termos do PDM de Viana do Alentgjo.

Capitulo Il — Caracteristicas da Operacao de Loteamento

Artigo 4.°
Area de Intervencao
A érea total da operacao de loteamento é de 50.000,53 m?, conforme levantamento

topografico certificado.

Artigo 5.°

Identificagao Geral
e Localizagao: Herdade dos Casoes, Aguiar, concelho de Viana do Alentejo
e Artigo Matricial: n°.733-P
« Area Total do Terreno: 50.000,53 m?

o Classificagao do solo no PDM: Solo Urbano — Espaco de Atividades

Econdmicas

o Finalidade da Operacao: instalacao de unidades comerciais, servicos, industria

tipo 3 e industriais, logistica e armazéns

Artigo 6.°
Constituicao da Operacao

A operacao prevé:
e A definicdo de lotes independentes para instalacao de unidades econémicas;
e Aimplantacdo de uma rede vidria estruturante interna, com acesso a via

publica existente;
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e A execucéao de infraestruturas de abastecimento de 4gua, saneamento,

eletricidade, iluminagéo publica e telecomunicagoes;

e A afetacao de areas de cedéncia ao dominio publico municipal, conforme

legislagao aplicavel.

Capitulo Il — Disposigoes Urbanisticas e Construtivas
Artigo 7.°
Lotes e Usos Permitidos

A operacao € composta por 24 lotes destinados a instalagao de unidades de comércio,
servigos, industria (tipo 3) nos lotes n.1 ao n.15, e indUstria, logistica e/ou armazéns
nos lotes n.16 ao n.24, com as areas, usos e numero de pisos definidos no quadro no

presente regulamento.

Artigo 8.°
Distribuicao dos Lotes

Preencha com as informacdes para cada lote:

N.°do Area Total Areade N.° de _
_ . Uso Previsto
Lote (m2) Implantagao (m2) Pisos
Comeércio, Servigos, Industria
1 656,00 240,53 2 _
tipo 3
5 656,00 240,53 ) Comeércio, Servigos, Industriar
tipo 3
5 656,00 240,53 , Comércio, Servigos, Industria
tipo 3
4 656,00 240,53 5 Comércio, Servicos, IndUstriai
tipo 3
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N.°do AreaTotal Areade N.° de ,
B , Uso Previsto
Lote (m?) Implantagdo (m2)  Pisos
656,00 240,53
5 2
240,53
6 656,00 2
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N.°do AreaTotal Areade N.° de _
3 . Uso Previsto
Lote (m?2) Implantagdo (m2) Pisos
Comeércio, Industria,
17 1500,00 550,00 2 .
Logistica e ou armazéns
Comeércio, Industria,
18 1500,00 550,00 2 .
Logistica e ou armazéns
Industria, Logistica e ou
19 1480,00 542,67 2 )
armazéns
2 1480,00 542,67 ) IndUstria, Logistica e ou
armazeéns
91 1480,00 542,67 ) IndUstria, Logistica e ou
armazeéns
99 1480,00 542,67 ) IndUstria, Logistica e ou
armazeéns
IndUstria, Logistica e ou
23 1666,00 610,87 2 )
armazéns
Industria, Logistica e ou
24 1378,00 505,27 2 )
armazéns
Artigo 8.°

Parametros Urbanisticos Gerais

1.

2.

indice maximo de ocupacao do solo: 0,55

Altura maxima das edificacoes: 9 m (2 pisos)

Afastamentos minimos as estremas do lote: 5 m

Taxa de impermeabilizacado maxima: 60% da area do lote

Numero méaximo de pisos: 2, o 2° piso recuado em relacao a fachada principal
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6. O segundo piso devera ser destinado exclusivamente a escritorios, zonas
técnicas, de apoio administrativo ou areas complementares a atividade
principal, ndo sendo permitida a sua utilizacdo para armazenamento ou

producao industrial.

7. As volumetrias edificadas devem respeitar uma linguagem coerente com a
zona envolvente, adotando solugdes funcionais de implantacdo e forma

edificativa de acordo com os alinhamentos viarios e regulamento municipal.

8. As cotas de soleira de cada lote sao as seguintes (em metros):

Quadro Anexo — Cotas de Soleira

Lote Cota de Soleira (m)
1 208.50

2 209.00

3 209.50

4 210.00

5 210.50

6 211.50

7 208.50

8 209.30

9 209.80

10 210.50

11 211.50

12 212.00

13 216.35

14 217.00

15 217.00

16 217.00

17 217.50

18 217.50

19 212.50 e 215.60
20 211.50

21 211.50

22 209.75

23 209.75 e 208.30
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24 208.50

As cotas deverao ser confirmadas em projeto de arquitetura com base nas cotas
altimétricas da rede vidria e aprovadas em fase de licenciamento, garantindo
escoamento adequado das dguas pluviais para a via publica, com inclinacdo minima de
1%.

Artigo 9.°

Areas de Cedéncia ao Dominio Publico (em m?2)

Tipo de Area Area (m2)
Arruamentos 11 360,36
Passeios 5002,00
Estacionamento publico 4252,00
Espacos verdes 5518,88
Equipamento de Utilizacao

C:Ie'i)iva Q 262500
Total de Cedéncias 28.758,24

Capitulo IV - Infraestruturas

Artigo 10.°

Infraestruturas a Executar

Serdo executadas as seguintes infraestruturas:
e Rede de abastecimento de dgua
e Rede de saneamento doméstico e pluvial
e Rede de eletricidade

e lluminacao publica
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¢ Rede de telecomunicacoes
e Rede viaria interna, com as seguintes larguras:
o Arruamento 1: 9,00 m
o Arruamento 2: 7,50 m
o Arruamento 3: 9,00 m
o Arruamento 4: 7,00 m
o Arruamento 5: 7,00 m
o Arruamento 6: 7,50 m
Artigo 11.°

Estacionamento Publico

Serao criados:
e 258 lugares de estacionamento para ligeiros

e 22 lugares de estacionamento para pesados

Capitulo V — Disposicoes Finais

Artigo 11.°

Normas Complementares

1. Aexecucao das obras de urbanizacdo obedecera aos projetos de especialidades

aprovados e as disposicoes da Portaria n.° 75/2024.

2. As solucoes técnicas deverdao garantir a sustentabilidade ambiental e funcional

da zona de atividades.

Artigo 12.°

Condicionantes e Pareceres

Estao sujeitos a pareceres de entidades externas todos os elementos que, nos termos
legais ou regulamentares, interfiram com serviddes administrativas, zonas de

protecao ou outras condicionantes do PDM de Viana do Alentejo.

Artigo 13.°
Entrada em Vigor

Normas Complementares
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1. A execucao das obras de urbanizacao obedecera aos projetos de

especialidades aprovados e as disposicdes da Portaria n.° 75/2024.

2. As solucoes técnicas deverao garantir a sustentabilidade ambiental e funcional

da zona de atividades.

Artigo 12.°

Condicionantes e Pareceres

Estao sujeitos a pareceres de entidades externas todos os elementos que, nos termos
legais ou regulamentares, interfiram com serviddées administrativas, zonas de

protecao ou outras condicionantes do PDM de Viana do Alentejo.

Artigo 13.°
Entrada em Vigor
O presente regulamento entra em vigor com a aprovacao da operacao de loteamento

pelas entidades competentes e produz efeitos com o alvara de loteamento.

Viana do Alentejo, Maio de 2025
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