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DIVISAO DE ADMINISTRAGAO URBANISTICA E PROCESSUAL

1.

Proposta de alteracao da Zona Industrial de Alcagovas

Memoria descritiva e justificativa

Introducéo

O loteamento da denominada Zona Industrial de Alcagovas (abreviadamente
designada por ZIA) foi aprovado por deliberagdo da Camara Municipal na reuniao
realizada em 10/09/1997.

Inicialmente, a area abrangida pela operagao de loteamento foi denominada de Zona
Oficinal de Alcagovas, tendo adotado a designagao atual, de Zona Industrial de
Alcacovas, por posterior deliberagdo da Camara Municipal na reunido realizada em
14/06/2006.

Descricéo

A ZIA é atualmente composta por 16 lotes com a area de 800 m2 cada lote,
destinados a uma unidade de industria, comércio ou servicos, € com as areas
maximas de implantagdo e de construcdo de 400 m2/lote.

Enquadramento no Plano Diretor Municipal de Viana do Alentejo

A area da ZIA situa-se em solo urbano, na categoria de espagos de atividades
econdmicas, regulamentada especificamente nos artigos 72.° a 74.° do Regulamento
da 1.2 alteragédo a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Viana do Alentejo
(publicada em DR 2.2 série, n.° 235, pelo Aviso n.° 23679-B/2023, de 06 de
dezembro), em vigor desde 07/12/2023.

De acordo com o art.° 72.° do Regulamento da 1.2 alteragéo a 1.2 revisdo do Plano
Diretor Municipal de Viana do Alentejo (adiante RPDMVA), os espacgos de atividades
econdmicas correspondem as areas ja ocupadas ou destinadas a acolher atividades
economicas e ainda outras atividades que pelas suas caracteristicas, se revelem
incompativeis com a sua localizagdo nas restantes categorias de espagos urbanos
ou no solo rustico, sendo que a expansao dos espacgos existentes de forma integrada
e harmoniosa, a promog¢dao da competitividade destes espacos a escala
supramunicipal e a promocéao das condicdes de acessibilidade e de mobilidade, entre
outras, constituem objetivos de ordenamento e de gestdo destas categorias de
espacgos.

Conforme decorre do disposto no art.° 73.° do RPDMVA, os espacos de atividades
econdmicas destinam-se dominantemente ao acolhimento de atividades econémicas
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com necessidades especiais de afetagéo e organizagao do espacgo, designadamente,

de todos os tipos de estabelecimentos industriais, oficinas, atividades de transporte,

armazenagem e logistica, bem como a acolher outros usos desde que

complementares ou compativeis com o uso dominante, nomeadamente, os servigos

e 0s equipamentos de apoio as empresas, designadamente, centros de investigacao

e desenvolvimento e ainda edificagdes ou componentes edificadas para alojamento

do pessoal, designadamente, de vigilancia e de seguranga (como usoOs

complementares), e a instalagdo de unidades comerciais, de restauragao e bebidas,

servigcos e equipamentos de utilizacao coletiva, bem como atividades de produgéo de

energia e de gestao de residuos (como usos compativeis).

A art® 74.° do RPDMVA define que nesta categoria de espagos urbanos, as

operagdes urbanisticas obedecem aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) O indice de utilizagdo do solo € 1, sem prejuizo da cedéncia das areas devidas

nos termos da lei;

b) A altura maxima da fachada é 9 metros, salvo em casos tecnicamente justificados;

c) As obras de demoligdo ndo se encontram sujeitas aos condicionamentos

constantes do n.° 1 do artigo 24.° do referido Regulamento.

Aos espacos de atividades econdémicas abrangidos por licenga de operacdo de

loteamento, aplicam-se as especificacdes do respetivo alvara, conforme previsto no

n.° 2 do supracitado art.° 74.° do RPDMVA.

Uma vez que a ZIA esta abrangida por uma operacdo de loteamento, a esta area

devem ser aplicadas as especifica¢des do referido loteamento.

4. Descricdo da proposta

Os objetivos das alteragdes ao loteamento da ZIA que ora se propdem referem-se a

intencdo de ampliar o numero total de lotes, de 16 para 19, pela constituicdo de mais

3 lotes (novos lotes n.° 17, 18 e 19), e também de ampliar o indice maximo de

utilizagéo previsto para cada lote e estabelecer a altura maxima de fachada de

acordo com a alinea b) do n.° 1 do art.° 74.° do RPDMVA.

Paralelamente as alteracbes supra indicadas, € também proposta a criagcdo de uma

area destinada a equipamento e areas destinadas a espacos verdes e de utilizacido

coletiva, conforme previsto no Anexo VIl do RPDMVA, a ampliagéo do n.° de lugares

de estacionamento publico para veiculos ligeiros e a criacdo de lugares de

estacionamento publico para veiculos pesados, propondo-se ainda a definicdo do n.°

de lugares de estacionamento privado, conforme decorre do art.° 85.° e Anexo V do

RPDMVA e Portaria n.° 75/2024, de 29/02, atualmente em vigor.

5. Parametros de edificabilidade propostos
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- Area abrangida pela operacéo de loteamento ~ 32.775 m2;

- Area dos 19 lotes = 14.810 m2;

- Utilizagdes admitidas: comércio, servigos e/ou industria, admitindo-se usos mistos;

- Area méaxima de implantagao/construcao: lotes 1 a 17 = 750 m2, lote 18 = 600 m2 e
lote 19 = 520 m2;

- Altura maxima de fachada = 9 m;

- Area minima a afetar a estacionamento (veiculos ligeiros), por lote: lotes 1 a 17 =
240 m2, lote 18 = 180 m2 e lote 19 = 156 m2;

- Area para equipamento = 2.971,1 m2;
- Areas para espacos verdes e de utilizag&o coletiva = 3.823,4 m2;
- Area para infraestruturas viarias /estacionamentos = 11.170,5 m2;

- N.° de lugares de estacionamento publicos/veiculos ligeiros = 248 (4 dos quais
dimensionados de acordo com as normas técnicas de acessibilidades, no ambito do
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 08/08, na sua atual redagao);

- N.° de lugares de estacionamento publicos/veiculos pesados = 10, sendo que, no
caso de unidades para industria, cabera a cada industrial, garantir, no interior do seu
lote e a par com as restantes necessidades de estacionamento, a criagdo de um
lugar de estacionamento para veiculo pesado.

Quadros sintese

Parametros de edificabilidade

Area para equipamento 2.971,1 m2
Area para espacos verdes e de utilizagdo coletiva 3.823,4 m2;
N.° de lugares de estacionamento publico (ligeiros) 248 lug
N.° de lugares de estacionamento publico (pesados) 10 lug
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AREA DE
AREADOLOTE | AREA DE IMPLANTAGAO | AREA DE CONSTRUGAO | INDICE DE OCUPAGAQ |  ESTACIONAMENTO | ALTURADE FACHADA

LOTEN? (m2) {méximaimz) (maxima'm2) {maxima) (minimalmz) [médmaim)
0 &00,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
02 &00,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
03 &00,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
04 &00,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
05 800,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
06 800,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
o7 800,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
08 800,00 750,00 750,00 093 240,00 9
09 800,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
1 &00,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
11 800,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
12 &00,00 750,00 750,00 0,93 240,00 g
13 &00,00 TE0.00 740,00 0,83 240,00 9
14 &00,00 750,00 750,00 0,93 240,00 9
15 &00,00 TEO00 750,00 0,93 240,00 £l
16 &00,00 750.00 750,00 0,93 240,00 9
17 890,00 750,00 750,00 0,84 240,00 9
18 600,00 600,00 800,00 1,00 180,00 9
19 520,00 520,00 520,00 1,00 156,00 9

6. Legislacdo aplicavel

As edificagbes a executar nos lotes da ZIA obedecem as prescrigcbes do loteamento
elencadas na presente memoéria descritiva e justificativa, as disposigbes aplicaveis
previstas nos Instrumentos de Gestao Territorial aplicaveis, as normas técnicas de
construcdo aplicaveis previstas no Regulamento Municipal de Urbanizacao e de Edi-
ficagdo do Municipio de Viana do Alentejo e as demais normas legais e regulamenta-
res aplicaveis, previstas em legislagdo conexa relacionada nomeadamente com a

atividade ou atividades econémicas a exercer em cada lote.
7. Consideragdes finais

A presente memoéria descritiva e justificativa revoga as prescrigbes do loteamento
previstas na memoria descritiva e justificativa do projeto inicial, que nao se compatibi-

lizem com as ora propostas.

Municipio de Viana do Alentejo, 07 de maio de 2024
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