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Proposta de redacdao - Regulamento
Artigo X° - Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

1 - Qualquer acgdo de edificacdo ou demolicdo em zonas inundaveis carece de autorizacdo/parecer prévio
da APA.

2 - E permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos legalmente
exigidos.

3 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é interdita a realizacdo de
novas construgdes ou a execugdo de obras suscetiveis de constituir obstrugdo a livre circulacdo das aguas,
com excecgao de:

a) Construcbes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdo ou obras de construcao precedidas de demoligdo e que visem exclusivamente
retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliacdo de edificios com vista ao estabelecimento de condigées de
habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e
salubridade consagradas legalmente;

d) ConstrugGes que correspondam a colmatacdo de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas, desde
que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacdo alternativa.

4 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é sempre interdita a:

a) A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestdo dos Riscos
de Inundacdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos e
centros de dia, de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro,
armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo
regime de prevencdo de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos, bem como
qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes;

b) A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que @ mesma esteja associada o aumento de risco;
d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugdo de aterros;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteracdao do relevo natural, com excecdo da pratica de
culturas tradicionalmente integradas em exploracGes agricolas e das acGes que visem promover o
controlo das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagdo das
acOes previstas no ponto 3;

h) Qualquer acdo que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a circulagdo
das aguas, com excecdo do estritamente necessario a instalagdo das acgdes previstas no ponto 3;

i) A realizacdo de intervengGes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

5 - Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos restantes
pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagdo:

a) As agdes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltracdo das aguas;
b) A construcdo de infraestruturas de saneamento (a excecdo de ETA e ETAR) e da rede elétrica;

c) A implantagdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corregdo hidraulica, bem
como de instalacOes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;
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e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 - A realizacdo das agOes permitidas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia cumulativa
dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminacao ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o ndo aumento do
risco para pessoas € bens e da afetagdo dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Nas operagoes
urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protecdo contra
inundagdes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da
operagao com o risco associado;

d) Ndo é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao, incluindo nos edificios
confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico, e
garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente proxima;

~

Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulacdo das aguas, e que ndo resulte agravado o risco
de inundagdo associado, devendo este risco de inundacdo ser entendido como a combinacgdo da
probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimoénio cultural, as
infraestruturas e as atividades econdmicas;

9

h

~

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecdo e
drenagem e medidas para a manutencgdo e recuperacao de condicbes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizacdes de utilizagdo a emitir para as construgées
localizadas em area com risco de inundacdo, € obrigatdria a mengdo da localizagdo da edificacdo em
zona inundavel, bem como de eventuais obrigacdes assumidas com vista a demonstrar a
compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagodes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo poderdo ser
imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas operagdes urbanisticas efetuadas em
zona inundavel, e que estas ndo poderdo constituir mais-valias em situacdo de futura expropriagao
ou preferéncia de aquisicdo por parte do Estado.
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