Regulamento Municipal de Aquisicao de Lotes ou Prédios para Instalagao
de Atividades Econdmicas

Preambulo

Atendendo que os municipios dispéem de atribuicdes no dominio da promoc¢dao do
desenvolvimento, de acordo com o disposto no artigo 23.2, n.2 2, alinea m) do Anexo a Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro.

Considerando a necessidade de incentivar o investimento empresarial no concelho de Viana
do Alentejo, nomeadamente, todo o que seja relevante para o desenvolvimento sustentado,
que contribua para a diversificacdo do tecido empresarial e da base econémica, assim como a
preméncia de novos postos de trabalho assentes na inovacdo, qualificagdo, na tecnologia e
ainda na criagao de condi¢des para atrair os melhores investidores e os melhores projetos,
pretende-se com este Regulamento definir medidas concretas de acolhimento, apoio e
incentivo a atividade empresarial.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelos artigos 112.2, n.2 7 e
241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, do estabelecido na alinea g) do n.2 1 e na
alinea k) do n.2 2 do artigo 25.2 e nas alineas k), o), ff), qq) e ccc) do n.21 do artigo 332 do
Anexo a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, a Assembleia Municipal de Viana do Alentejo, em
sua sessdo ordinaria de 27 de junho de 2014 deliberou aprovar o presente Regulamento
Municipal de Aquisicdo de Lotes ou Prédios para Instalacdo de Atividades Econdmicas, sob
proposta da Camara Municipal de Viana do Alentejo tomada na sua reunido extraordindria de
27 de junho de 2014.

Artigo 12
Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no n.2 7 do artigo 1122
e no artigo 2412 da Constituicdo da Republica Portuguesa, bem como do estatuido na alinea g)
do n.2 1 e na alinea k) do n.2 2 do artigo 25.2 e nas alineas k), 0), ff), qq) e ccc) do n.21 do
artigo 332 do Anexo a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro,

Artigo 22
Objeto

O presente Regulamento estabelece o regime de acesso e atribuicdo de lotes ou prédios para
instalagdo de atividades econdmicas do Municipio de Viana do Alentejo, sitos na zona
industrial ou destinados as referidas atividades.



Artigo 32
Ambito de aplicagdo

O disposto neste Regulamento abrange todas as iniciativas empresariais publicas ou privadas
gue visem a sua instalacdo ou relocaliza¢cdo no Concelho de Viana do Alentejo.

Artigo 4¢

Objetivos
A alienacdo dos lotes ou prédios objeto do presente Regulamento visa essencialmente:
a) Fomentar a criacdo de emprego;
b) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;
c¢) Dinamizar e fomentar a deslocacdo e ou a instalagdo de novas unidades econdmicas;
d) Potenciar o desenvolvimento econédmico do Concelho.

Artigo 5¢

Condigoes gerais de acesso

Podem candidatar-se a atribuicdo de lotes ou prédios os projetos empresariais cujos
promotores relinam as seguintes condigdes:

a) Empresas ou outras formas de organiza¢do legalmente constituidas de ambito econdmico e
indutoras de desenvolvimento econdmico;

b) Que tenham a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicbes a Seguranca Social
em Portugal, ou no Estado de que sejam nacionais, ou no qual se situe o estabelecimento
principal da empresa;

¢) Que tenham a sua situacdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado
Portugués ou ao Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o estabelecimento
principal da empresa;

d) Que tenham, a sua situacdo regularizada relativamente a dividas por impostos ou de
qualquer outra natureza ao Municipio de Viana do Alentejo;

e) Que ndo se encontrem em estado de faléncia, de liquidagdo ou cessacdo de atividade, nem
tenham o respetivo processo pendente;

f) Que cumpram as condi¢cOes legais necessdrias ao exercicio da respetiva atividade
nomeadamente em matéria de licenciamento.

Artigo 62

Forma de cedéncia



1 — Os lotes ou prédios municipais poderao ser cedidos a entidades publicas ou privadas na
modalidade de direito de superficie ou de propriedade plena, nos termos do artigo 10.2 do
presente Regulamento.

2 — Na situacdo prevista na alinea a) do n.2 1 do artigo 10.2, compete a Camara Municipal
deliberar, para cada um dos lotes ou prédios ou para determinados conjuntos dos mesmos,
qual a modalidade de cedéncia, tendo em conta os fins ou utilizagGes propostos ou possiveis e
o interesse ou vontade manifestados pelos interessados.

3 — Os lotes ou prédios serao cedidos tal como se encontram no momento da atribuicao,
sendo da responsabilidade dos adquirentes efetuar as obras ou os trabalhos necessdrios ao
desenvolvimento e instalacdo do projeto empresarial, previamente aprovado, licenciado ou
admitido.

Artigo 72
Direito de superficie

1 — O direito de superficie, nos casos em que tal modalidade for adotada, sera constituido pelo
prazo de cinquenta anos, prorrogavel uma ou mais vezes por periodos iguais a metade do
prazo inicial, salvo se o superficiario renunciar expressamente a prorrogacao.

2 — A Camara Municipal podera opor-se as prorrogacdes se necessitar do terreno para obras
de renovacdo urbana ou outro fim de interesse publico, devendo para esse efeito notificar o
superficidrio através de carta registada com aviso de rece¢ao, com trés anos de antecedéncia,
antes do termo do prazo referido no nimero um ou das respetivas prorrogacoes.

3 — No caso de nao prorrogacdo do prazo por vontade expressa da Camara Municipal, o
superficiario tem direito a uma indemnizacao igual ao valor real da obra ao tempo em que a
indemnizacdo se calcular, a qual incluird as benfeitorias devidamente aprovadas que tenham
sido feitas, tomando-se como base o custo da construcdo e descontando-se, quer as
depreciacbes derivadas do estado de conservacdo ou de outras causas que lhe diminuam o
valor, quer todos os encargos financeiros que estiverem por liquidar.

Artigo 8¢
Infraestruturas dos lotes ou prédios

1 — Os lotes ou prédios terdao acesso a infraestruturas basicas que ficardo disponiveis, com os
seguintes condicionalismos:

a) A ligacdo e fornecimento de energia elétrica deverdo ser negociados, contratados e pagos a
entidade fornecedora pelo adquirente;

b) A ligacdo e fornecimento de dgua deverdo ser negociados e contratados a Camara Municipal
ou a outra entidade fornecedora, pelo adquirente;

c) A ligacdo de esgotos deverda ser negociada e contratada a Camara Municipal, pelo
adquirente, sem prejuizo das solucdes de tratamento da responsabilidade do adquirente do
lote ou prédio que decorram da especificidade do projeto a implantar;



d) A ligacdo a rede de telecomunicagGes devera ser negociada, contratada e paga a entidade
fornecedora pelo adquirente.

2 — Os trabalhos necessarios as ligagdes ou a abastecimento a cada lote ou prédio, atras
referido, serdo da responsabilidade do adquirente.

3 — De acordo com o tipo de efluentes e sempre que for expresso na aprovacao, deverd o
adquirente respeitar o ai determinado, e efetuar as suas custas o devido tratamento, antes do
lancamento na sua caixa terminal.

Artigo 92
Candidatura

1 — A formalizacdo da candidatura para a atribuicdo de um lote ou prédio destinado ao
desenvolvimento de um projeto empresarial é feita pelo candidato em formulario préprio
fornecido pela Camara Municipal de Viana do Alentejo, sem prejuizo da inclusdo de quaisquer
outros documentos que a Camara Municipal considere pertinentes.

2 — A candidatura deve ser devida e objetivamente instruida com os seguintes elementos:

a) Declaracdo onde os concorrentes declarem que cumprem as normas e legislagdo nacional
em vigor, bem como o disposto no presente Regulamento, devendo os mesmos declarar
possuir capacidade legal para o exercicio da atividade econdémica e ou financeira que
pretendem instalar no lote ou prédio a adquirir;

b) Descricdo sumdria do projeto a desenvolver, contendo nomeadamente:

- Indicacdo do fim pretendido com a instalacao;

- Estimativa do nimero de postos de trabalho a criar ou a manter;

- Demonstragdo sumaria de viabilidade econdmica e financeira do investimento;
- Namero(s) do(s) lote(s) ou prédios(s);

- Estimativa do investimento a realizar.

¢) Documento comprovativo do cumprimento do disposto nas alineas b), c) e d) do artigo 52 do
presente Regulamento.

Artigo 102
Atribuicdo de lotes ou prédios

1 — A atribuicdo dos lotes ou prédios é promovida pela Cadmara Municipal de Viana do Alentejo
nas seguintes formas:

a) Acordo Direto, seja na modalidade de direito de superficie ou propriedade plena:

i) Quando destinado a empreendimentos que, pelos fins propostos, pelos seus requisitos, pelo
interesse ou impacto para o desenvolvimento do concelho, a Camara Municipal assim o



entenda fundamentadamente, devendo aplicar-se o disposto nos artigos 11.2 a 14.2 do
presente Regulamento;

ii) Quando destinado a entidades publicas e privadas, sem fins lucrativos, para instalacdo de
servicos de apoio as atividades econdmicas ou para desenvolvimento de atividade propria;

jii) Entidades publicas e privadas para a ampliagdo ou expansdo das suas instalagGes, desde
que existam lotes ou prédios contiguos aos ja por si ocupados.

b) Hasta Publica ou Proposta em Carta Fechada, sempre na modalidade de propriedade plena,
quando o lote ou prédio seja destinado a entidades que reinam as condi¢des gerais de acesso
e cujos projetos empresariais apresentados se enquadrem no objeto e ambito de aplicacdo do
presente Regulamento.

2 — Entende-se pelo ato de atribuicao:

a) A deliberagdo da Camara Municipal, no caso de Acordo Direto;
b) A arrematacdo, nos casos de Hasta Publica;

¢) A adjudicacdo, no caso de Proposta em Carta Fechada.

3 — Compete a Camara Municipal deliberar quando aplica o procedimento de Hasta Publica ou
o procedimento por Proposta em Carta Fechada.

Artigo 11.2
Publicitacao de atribuiciao por Acordo Direto

1 — Nas situagOes previstas no ponto i) da alinea a) do n.2 1 do artigo 10.2 do presente
Regulamento, a atribuicdo dos lotes ou prédios por Acordo Direto deve ser anunciada através
de edital a publicar nos locais de estilo, no sitio da Internet, no boletim municipal e publicitada
em jornais de ambito regional, estipulando-se prazos para a entrega de candidaturas.

2 — Na publicitacdo deverd constar obrigatoriamente:
a) Os usos compativeis com os lotes ou prédios a atribuir;

b) Os critérios de ponderagdo e as respetivas percentagens que servirdo de base a
hierarquizacdo das candidaturas.

Artigo 12.2
Selec¢ao e hierarquizagao das candidaturas

Nas situagOes previstas no ponto i) da alinea a) do n.2 1 do artigo 10.2 do presente
Regulamento, aplicam-se as seguintes regras:

1- A apresentacdo das candidaturas aplica-se o disposto no artigo 9.2 do presente
Regulamento.



2 - As candidaturas serdo entregues no servico da Camara Municipal de Viana do Alentejo
indicado no anuncio ou remetido a este pelo correio, ndgo podendo os candidatos, neste ultimo
caso, deduzir reclamacao se a candidatura for recebida apds o termo do prazo.

3- N3o serdo admitidas as candidaturas recebidas apds o termo do prazo fixado para o efeito.

4- Nao serao também admitidas as candidaturas que n3ao tenham sido elaboradas ou
apresentadas nos termos do presente artigo e do respetivo anuncio.

5 — Sao selecionadas as candidaturas das entidades que rednam as condi¢Ges gerais de acesso
e cujos projetos empresariais apresentados se enquadrem no objeto e dambito do presente
Regulamento e no uso dos lotes ou prédios que se encontrem em atribuicdo e relativamente
as quais tenha havido deliberagdo da Camara Municipal nos termos do ponto i) da alinea a) do
n.2 1 do artigo 10.2 do presente Regulamento.

6 — As candidaturas sdo selecionadas pela Comissdao prevista no artigo 14.2 do presente
Regulamento.

7 —As candidaturas selecionadas serao hierarquizadas pela Comissao prevista no artigo 14.2 do
presente Regulamento de acordo com os critérios definidos no n.2 9 do presente artigo, e
apenas quando exista um nimero de candidatos superior aos lotes ou prédios a disponibilizar
pela Camara Municipal

8 — Cabe a Comissao prevista no artigo 14.2 do presente Regulamento definir, previamente a
publicitacdo da atribuicdo, as percentagens a atribuir a cada critério para efeitos de atribuicdo
do lote ou prédio.

9 - Os critérios de hierarquizag¢do referidos no nimero anterior sio:

a) Reinstalagdo de atividades localizadas fora das zonas industriais e que provoquem
incdmodos ambientais ou sobrecargas nas infraestruturas;

b) Localizacdo da sede social da empresa no Concelho de Viana do Alentejo, devendo a sede
corresponder a sede real e efetiva e ndo apenas a sede estatutaria;

¢) Numero de postos de trabalho liquidos a criar;
d) Volume de investimento a efetuar.

10 - A Camara Municipal pode definir como critério complementar o facto de as entidades
adotarem medidas de eficiéncia energética e de protecdo ambiental a implementar nas
instalagdes, nomeadamente no dominio da 4dgua, energia e residuos.

11 - Compete a Camara Municipal, por deliberacao, a escolha dos lotes ou prédios a atribuir
por Acordo Direto atendendo ao uso que para eles esteja definido no ambito da politica de
ordenamento que se considere mais adequada e de acordo com as regras urbanisticas em
vigor, mediante proposta da Comissdo prevista no artigo 14.2 do presente Regulamento.



Artigo 13.2
Das reclamacdes e recursos

1-Das deliberagées da Comissao é elaborada ata, que resumird o que de essencial se tiver
passado, sendo registados, designadamente, consoante os casos, a identidade dos candidatos
excluidos e admitidos, a hierarquizacdo dos mesmos, as reclamacgdes, as deliberagdes da
comissdo e os recursos interpostos destas.

2- As deliberacdes da Comissao sao notificadas a todos os candidatos.

3-Das deliberacGes da Comissdo cabem recurso hierarquico para a Camara Municipal, a
interpor no prazo de cinco dias Uteis, contados da data da notificacdo, acompanhada das
alegacdes a que houver lugar.

4-As deliberagGes da Camara Municipal sobre os recursos interpostos sdo notificadas a todos
os candidatos.

Artigo 214
Comissao de Sele¢ao
1 - A Comissao de Selecdo é designada por despacho do Presidente da Camara Municipal.

2 - A Comissdo terd a seguinte constituicdo: 1 Presidente e 2 Vogais a eleger entre os técnicos
do Municipio habilitados para o efeito.

3 - Serdo ainda designados 2 suplentes que substituirdo os membros efetivos nas suas faltas e
impedimentos.

Artigo 15.2
Publicita¢ao da atribuigao por Hasta Publica ou por Proposta em Carta Fechada

1 — A atribuicdo dos lotes ou prédios por Hasta Publica ou por Proposta em Carta Fechada,
deve ser anunciada através de edital a publicar nos locais de estilo, no sitio da Internet, no
boletim municipal e publicitada em jornais de ambito regional, estipulando-se prazos para a
entrega de candidaturas.

2 — Na publicitacdo devera constar obrigatoriamente:
a) Os usos compativeis com os lotes ou prédios a atribuir;

b) O valor base de licitagdo ou o valor base da adjudicacdo, conforme a atribuicdo seja por
Hasta Publica ou por Proposta em Carta Fechada.

Artigo 16.2
Entrega e admissdo das candidaturas no procedimento de Hasta Publica

1- A apresentacdo da candidatura aplica-se o disposto no artigo 9.2 do presente Regulamento.



2 - As candidaturas serdo entregues no Servico da Camara Municipal de Viana do Alentejo
indicado no anuncio ou remetido a este pelo correio, ndo podendo os candidatos, neste ultimo
caso, deduzir reclamacao se a candidatura for recebida apds o termo do prazo.

3- N3o serdo admitidas as candidaturas recebidas apds o termo do prazo fixado para o efeito.

4- Nao serao também admitidas as candidaturas que n3ao tenham sido elaboradas ou
apresentadas nos termos do artigo anterior e do respetivo anuncio.

5 — Sao selecionadas as candidaturas das entidades que rednam as condi¢Ges gerais de acesso
e cujos projetos empresariais apresentados se enquadrem no objeto e dambito do presente
Regulamento e no uso dos lotes ou prédios que se encontrem a licitagdo.

Artigo 17.2
Hasta Publica

1-A Hasta Publica é presidida por uma Comissao, designada nos termos do disposto no artigo
14.2 do presente Regulamento.

2- A Hasta Publica realiza-se na data indicada no anuncio que publicitar a oferta publica,
podendo, por motivos ponderosos ser adiada por um prazo nao superior a dez dias.

3- A Hasta Publica compreende duas fases:
a) a primeira, para efeitos de admissdo, atento o disposto no artigo anterior;
b) a segunda, para os efeitos previstos nos nimeros 6 e seguintes do presente artigo.

4- Se houver reclamagbes quanto a primeira fase, interromper-se-a a sessdo, no termo da

mesma fase, pelo periodo necessario a apreciacdo daquelas e a interposicdo de recursos
hierdrquicos das deliberacdes que a Comissao tomar sobre as mesmas.

5- No caso previsto no numero anterior serd logo elaborada ata da primeira fase, atento o
disposto no n.2 1 do artigo 18.2 do presente Regulamento.

6- Encerrada a primeira fase, sera de imediato aberta a segunda, sem prejuizo do disposto no
n.%s 4 e 5 do artigo seguinte do presente Regulamento.

7- O lote ou prédio sera arrematado ao candidato que o licitar pelo valor mais elevado.
Artigo 18.2
Das reclamagoes e recursos na Hasta Publica

1- Da sessao ou de cada fase, se na primeira houver reclamacodes, é elaborada ata, que sera
lida no final da primeira fase ou da sessdao e que resumird o que de essencial se tiver passado,
sendo registados, designadamente, consoante os casos, a identidade dos candidatos excluidos
e admitidos, os lotes ou prédios, os valores das arrematacGes, o nome dos candidatos a quem
foram atribuidos os lotes ou prédios, as reclamac¢des, as deliberagées da Comissdo e os
recursos interpostos destas.



2-S6 serdo aceites as reclamacgdes deduzidas durante a fase correspondente, incluindo as que
tiverem por objeto a ata, cuja leitura precede o encerramento da fase a que respeitar ou da
sessao.

3-Das deliberagbes da Comissdo cabem recurso hierarquico para a Camara Municipal, a
interpor, consoante os casos, no decurso da primeira ou segunda fase da sessdo, sendo as
alegacdes apresentadas no prazo de cinco dias Uteis, contado da data do termo da fase.

4 — Caso o candidato interponha recurso hierarquico da deliberagdo da Comissdo que indeferiu
a sua reclamagdo, mantendo a sua exclusdao do procedimento, interrompe-se a sessdo, nao se
realizando a segunda fase, até a deliberacdo da Camara Municipal e respetiva notificacao.

5 — A data da realizacdo da segunda fase serd aprovada em reunido da Camara Municipal, em
simultaneo com a deliberacao relativa ao recurso hierdrquico e notificada juntamente com
esta aos candidatos

6-As deliberacdes da Comissdao consideram-se notificadas com leitura da ata correspondente.

7-As deliberagdes da Camara Municipal sobre os recursos interpostos sdo notificadas a todos
os candidatos.

Artigo 19.2
Proposta em Carta Fechada

1 — S3o selecionadas as candidaturas das entidades que reiinam as condi¢Ges gerais de acesso
e cujos projetos empresariais apresentados se enquadrem no objeto e ambito do presente
Regulamento no uso dos lotes ou prédios que se encontrem em atribuicdo.

2 -Os lotes ou prédios serdo adjudicados a favor dos candidatos que apresentem,
relativamente aos mesmos, a proposta de valor mais elevado.

Artigo 20.2
Elementos da Proposta em Carta Fechada
1- Cada proposta apenas pode respeitar a um unico lote ou prédio.
2 - A proposta deve obedecer ao disposto no artigo 9.2 do presente Regulamento.

3 — Da proposta deve constar ainda a indicacdao do prec¢o, ndo inferior ao valor base, que
oferece pelo lote ou prédio.

4- O preco oferecido deve ser indicado por algarismos e por extenso, prevalecendo esta ultima
indicacdo em caso de divergéncia.

5- A proposta deve ser redigida em lingua portuguesa e ndo pode conter rasuras ou emendas.
Artigo 21.2

Modo de apresenta¢ao da Proposta em Carta Fechada



A proposta é apresentada em invdlucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a
frase “Proposta em Carta Fechada”, identificar o lote ou prédio a que se destina e mencionar o
nome ou denominacdo social do proponente.

Artigo 22.2
Entrega e admissao das Propostas em Carta Fechada

1- As propostas serdo entregues no Servico da Camara Municipal de Viana do Alentejo
indicado no anuncio ou remetido a este pelo correio, ndo podendo os proponentes, neste
ultimo caso, deduzir reclamacéao se a proposta for recebida apds o termo do prazo.

2- Nao serdo admitidas as propostas recebidas apds o termo do prazo fixado para o efeito.

3- N3o serdo também admitidas as propostas que ndao tenham sido elaboradas ou
apresentadas nos termos dos artigos 19.2 a 21.2 do presente Regulamento e do respetivo
anuncio.

Artigo 23.2
Abertura das Propostas em Carta Fechada

1- As propostas sdao abertas em ato publico, presidido por uma Comissdo, designada nos
termos do disposto no artigo 14.2 do presente Regulamento.

2- O ato publico realiza-se na data indicada no anuncio que publicitar a oferta publica,
podendo, por motivos ponderosos ser adiada por um prazo n3do superior a dez dias.

3- O ato publico compreende duas fases:

a) a primeira, para efeitos de admissdo, (atento o disposto nos 19.2 a 22.2 do presente
Regulamento;

b) a segunda, para os efeitos previstos nos nimeros 6 e seguintes do presente artigo.

4- Se houver reclamagbes quanto a primeira fase, interromper-se-a a sessdo, no termo da
mesma fase, pelo periodo necessario a apreciacdo daquelas e a interposicdao de recursos
hierdrquicos das delibera¢des que a Comissdao tomar sobre as mesmas.

5- No caso previsto no numero anterior serd logo elaborada ata da primeira fase, atento o
disposto no n.2 1 do artigo 24.2 do presente Regulamento.

6- Encerrada a primeira fase, sera de imediato aberta a segunda, sem prejuizo do disposto nos
n.2s 4 e 5 do artigo seguinte.

7- O lote ou prédio sera atribuido ao proponente que oferecer o prego mais elevado.

8- Se o preco mais elevado for oferecido por mais de um proponente, abre-se logo licitacdo
entre eles.



9- Estando presente s6 um dos proponentes do maior preco, pode este cobrir a proposta dos
outros e, se nenhum deles estiver presente, procede-se a sorteio para determinar a proposta
que deva prevalecer.

Artigo 24.2
Das reclamacdes e recursos

1-Da sessao ou de cada fase, se na primeira houver reclamacdes, é elaborada ata, que sera lida
no final da primeira fase ou da sessdo e que resumird o que de essencial se tiver passado,
sendo registados, designadamente, consoante os casos, a identidade dos proponentes
excluidos e admitidos, o preco proposto pelos ultimos, as reclamaces, as deliberacdes da
Comissdo e os recursos interpostos destas.

2-S6 serdo aceites as reclamacgdes deduzidas durante a fase correspondente, incluindo as que
tiverem por objeto a ata, cuja leitura precede o encerramento da fase a que respeitar ou da
sessao.

3-Das deliberagGes da Comissao cabe recurso hierarquico para a Camara Municipal, a interpor,
consoante os casos, no decurso da primeira ou segunda fases da sessdo, sendo as alegacdes
apresentadas no prazo de cinco dias Uteis, contado da data do termo da fase.

4 — Caso o candidato interponha recurso hierarquico da deliberagdo da Comissdo que indeferiu
a sua reclamagdo, mantendo a sua exclusdao do procedimento, interrompe-se a sessdo, nao se
realizando a segunda fase, até a deliberacdo da Camara Municipal e respetiva notificacao.

5 — A data da realizacdo da segunda fase serd aprovada em reunido da Camara Municipal, em
simultaneo com a deliberacao relativa ao recurso hierarquico e notificada juntamente com
esta aos candidatos

6-As deliberacdes da Comissao consideram-se notificadas com leitura da ata correspondente,
salvo quanto ao proponente ausente que tiver oferecido o maior preco, que sera delas
notificado, sem que |he assista, no entanto, o direito de reclamacao.

7-As deliberagbes da Camara Municipal sobre os recursos interpostos sdao notificadas a todos
0s proponentes.

Artigo 25.2
Ocupacdo dos lotes ou prédios

1 — As condi¢cGes de ocupagao do lote ou prédio sdo as definidas em loteamento municipal
e/ou outro instrumento urbanistico em vigor.

2 — Nao podera ser dado outro destino ou utilizacdo diversa da prevista no titulo de cedéncia,
salvo com prévia autorizagdo da Camara Municipal, e a requerimento fundamentado do
interessado.

Artigo 26.2

Preco



1 — O preco dos lotes ou prédios sera estabelecido por deliberacdo da Camara Municipal de
Viana do Alentejo designadamente:

a) O preco de venda por m2 dos lotes ou prédios a atribuir por Acordo Direto;

b) O preco pela constituicdo do direito de superficie por m2;

¢) O valor base de licitagdo dos lotes ou prédios a atribuir por Hasta Publica;

d) O valor base dos lotes ou prédios a atribuir através de Proposta em Carta Fechada.
2 — Os precos a estipular podem ser diferenciados de acordo com os usos previstos.

3 — Na determinacgdo do preco ou valor base dos lotes ou prédios devera a Camara Municipal
ter em conta:

a) Os custos de aquisicdo dos mesmos;
b) Os custos dos estudos e dos trabalhos de urbanizacdo e dos inerentes encargos;
¢) Os custos financeiros de tais operagdes.

4 — O preco de venda dos lotes ou prédios atribuidos em Hasta Publica é o que resultar das
licitacOes dos interessados.

5 - O preco de venda dos lotes ou prédios atribuidos através de Propostas em Carta Fechada é
o valor mais elevado atribuido pelos interessados.

Artigo 27.2
Forma de pagamento
1 — 0 pagamento sera integralmente realizado no ato da celebracdo do contrato.

2 — Serdo da conta do adquirente ou superficidrio todas as despesas necessarias a prossecugao
do contrato referido no nimero anterior.

Artigo 28.2
Formalidades dos contratos

1 - A alienacdo dos lotes ou prédios, ou a constituicdo de direitos sobre os mesmos, deverao
ser formalizados por escritura publica, a realizar no prazo maximo de sessenta dias contados a
partir da data de atribuicao.

2 — Dos contratos referidos no numero anterior deverdo constar, além dos demais elementos
essenciais, os prazos previstos no artigo 292 e as condi¢des constantes dos artigos 252, 309,
312 e 322 do presente Regulamento, devendo estes elementos também serem levados a
registo.



Artigo 29.2
Prazos — projetos e constru¢ao

Os lotes ou prédios cedidos no ambito do presente Regulamento estdo ainda sujeitos ao
cumprimento dos seguintes prazos:

1 — A apresentacdo do pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia com vista a realiza¢do
da operacao urbanistica, junto dos servicos competentes do Municipio, deve ocorrer num
prazo maximo de seis meses contados a partir da data da celebracdo do contrato referido no
artigo anterior do presente Regulamento.

2 — Podera o interessado requerer, sob fundamentagdo, a prorrogacao do prazo referido no
namero anterior, por um periodo Unico adicional maximo de trés meses, ficando este sujeito a
apreciacdo dos servicos e deliberacao da Camara Municipal.

3 — O inicio da construcdo deve ocorrer num prazo maximo de seis meses apds o deferimento
do pedido de realizacdo da operacdo urbanistica.

4 — Poderd o interessado requerer sob fundamentacdo a prorrogacdo do prazo referido no
nuamero anterior, por um periodo Unico adicional maximo de seis meses, ficando este sujeito a
apreciacdo dos servicos e deliberacao da Camara Municipal.

5 — A conclusdo da construcao deve ocorrer num prazo maximo de trinta e seis meses apds o
deferimento do pedido de realizacdo da operagao urbanistica, sendo que se entende por
conclusdo da construcdo, o términus da edificacdo fisica construida no lote ou prédio,
cumulativamente com a obtencado da autorizacdo de utilizacdo e plena laboracao.

Artigo 30.2
Revogacao e direito de reversao

1 — A revogacao da atribuicdo dos lotes ou prédios é exercida pela Camara Municipal de Viana
do Alentejo mediante delibera¢do, na situacdo de incumprimento do prazo definido para a
celebracdao do contrato a que se refere o artigo 282 do presente Regulamento, perdendo o
adquirente as quantias pagas.

2 — O direito de reversdo dos lotes ou prédios e respetivas construgGes, se existentes, para a
sua plena posse e propriedade é exercido pela Camara Municipal de Viana do Alentejo
mediante deliberagdo tomada em reunido da Camara Municipal nos seguintes casos,
cumulativamente, ou nao:

a) Por incumprimento dos prazos definidos para a apresenta¢do do pedido de licenciamento
ou comunicagdo prévia com vista a realizacdo da operagdo urbanistica, perdendo o adquirente
as quantias pagas;

b) Por incumprimento dos prazos definidos para o inicio da construcdo, perdendo o adquirente
as quantias pagas;



¢) Por incumprimento dos prazos definidos para a conclusdo da construcdo, perdendo o
adquirente as quantias pagas;

d) Por violagcdo do disposto no n.2 2 do artigo 252 do presente Regulamento;

e) Por desrespeito das normas legais e regulamentares aplicdveis no que respeita quer ao
procedimento de controlo prévio aplicavel a execugdo das construgGes quer ao licenciamento
das atividades ou caracteristicas e requisitos das mesmas;

f) Por falsas declaracdes ou informacdes prestadas no procedimento de atribuicdo;
g) Cessacdo de laboragdo ou atividade, sem motivo justificado, por periodo superior a um ano.

3 — A reversdo pelos motivos referidos ndo confere ao adquirente/proprietario o direito a
qgualquer indemnizacao.

4 — Relativamente aos lotes ou prédios objeto de reversdao e respetivas construgdes (se as
houver), a Camara Municipal procede a sua venda por Hasta Publica ou por Proposta em Carta
Fechada.

5 — O valor base da Hasta Publica ou do procedimento de Proposta por Carta Fechada prevista
no numero anterior sera determinado nos termos do disposto no artigo 262 do presente
Regulamento acrescido do valor fixado para as construcdes e benfeitorias existentes naqueles
prédios, determinado por perito ou avaliador a designar pelo Municipio.

6 — Do proveito resultante da venda por Hasta Publica ou por Proposta por Carta Fechada, o
Municipio retera a seu favor o valor do lote ou prédio determinado nos termos do nimero
anterior e entregard o excedente ao anterior adquirente, sem prejuizo dos direitos ou
garantias crediticias constituidas em favor de instituicGes de crédito para garantia de
financiamentos afetos exclusivamente a construgdo. Serdao igualmente deduzidos todos os
encargos suportados pelo Municipio com a manutencdo e conservacdo, ou outro tipo de
despesas com o mesmo, enquanto este esteve na sua posse. Para além disso serdo também
aplicados os coeficientes de atualizacdo da moeda.

Artigo 31.2
Direito de preferéncia

1 — O municipio goza do direito de preferéncia nas transmissdes a qualquer titulo sobre os
lotes ou prédios e respetivas edificagGes.

2 — Para efeitos do numero anterior, o adquirente do lote ou prédio deve previamente
comunicar a Cadmara Municipal de Viana do Alentejo o projeto de aliena¢do ou de transmissdo
que pretende operar, bem como as cldusulas do contrato e demais elementos pertinentes.

3 — A preferéncia serd exercida pelo valor que o lote ou prédio e edificacdes neles erigidos
tenham ao momento, calculado por técnico de avaliagdo patrimonial competente.



Artigo 32.2
Alienagdo/cedéncia de lotes ou prédios

Sé serdo permitidos negdcios juridicos de transmissdo de propriedade de lotes ou prédios e
edificacdes existentes, desde que devidamente autorizados caso a caso pela Camara
Municipal.

Artigo 33.2
Duvidas

Quaisquer duvidas relativas a interpretacdo e aplicagdo do presente Regulamento serdo
resolvidas pela Camara Municipal de Viana do Alentejo, com observancia da legislagdo em
vigor.

Artigo 34.2
Norma Revogatdria

O presente Regulamento revoga o Regulamento Municipal para a Aquisicdo de Lote (s)
Industrial (ais), Comercial (ais) ou de Servicos e respetivo processo de candidatura, aprovado
pela Cadmara Municipal em 21/05/1997 e aprovado pela Assembleia Municipal em 27/06/1997.

Artigo 35.2
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor quinze dias apds a sua publicitacdo, nos termos legais.

APROVAGOES :
- Camara Municipal: 27 de junho de 2014;
- Assembleia Municipal: 27 de junho de 2014;

- Publicitado em edital datado de 4 de julho de 2014.



EDITAL

REGULAMENTO MUNICIPAL DE AQUISICAO DE LOTES OU PREDIOS PARA
INSTALACAO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

--- Bernardino Anténio Bengalinha Pinto, Presidente da Camara Municipal de

Viana do Alentejo: ----- - -

--- Torna publico que a Assembleia Municipal deste concelho, na sua sessao
ordindria realizada no dia 27 de junho de 2014, aprovou a proposta de
Regulamento Municipal supra indicada, aprovada pela Camara Municipal na
reunidao extraordinaria de 27 de junho de 2014. -

--- O Regulamento ora aprovado, encontra-se em anexo ao presente edital
como sua parte integrante e entrara em vigor no dia 20 de julho de 2014. ------

--- E para os efeitos ja antes referidos se publicou o presente edital que ira ser
distribuido e afixado nos lugares publicos habituais e que ficard disponivel no

site deste Municipio. -

Pacos do Municipio de Viana do Alentejo, 4 de julho de 2014

O Presidente da Camara,



